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RESUMO

A presente pesquisa analisa a efetividade da regularizagdo fundiaria urbana como
instrumento de promogdo da seguranca juridica, do direito a moradia e do
desenvolvimento urbano, a partir da analise dos registros imobiliarios realizados no
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Abre Campo/MG. O estudo tem como
objetivo compreender de que forma a regularizacdo impacta a formalizagdo da
propriedade e a inclusdo social, considerando dados referentes ao bairro Santa
Filomena, no municipio de Santa Margarida/MG, no periodo de 2021 e 2025. A
metodologia adotada é de abordagem quantitativa e descritiva, baseada de dados
oficiais relativos ao: numero de matriculas abertas; matriculas ja em nome dos devidos
proprietarios; unidades regularizadas; areas publicas e para proprietarios nao
identificados. Os resultados apontam a abertura de 548 matriculas, evidenciando
avanco na formalizagao fundiaria local e demonstrando a efetividade da politica
publica na pratica. Verificou-se que a regularizagdo proporciona maior seguranga
juridica aos ocupantes, possibilita 0 acesso a direitos como crédito, além de contribuir
para a incluséo social e o fortalecimento da cidadania. Dessa forma, a regularizagéo
fundiaria urbana se mostra um instrumento essencial para a organizacao territorial,
embora ainda dependa da articulagcdo com outras politicas publicas para alcancar
resultados mais amplos.

PALAVRAS-CHAVE: regularizacao fundiaria urbana; direito a moradia; registro de
imoveis; desenvolvimento urbano; seguranga juridica.

1 INTRODUCAO

A tematica da regularizagdo fundiaria, em especial no ambito da Lei n°
13.465/2017, revela-se de grande relevancia para o ordenamento juridico e para a

garantia de direitos fundamentais, como o direito a moradia e a seguranca juridica da
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propriedade (Brasil, 2017), em conformidade com o art. 5°, XXIll, da Constituicdo

Federal de 1988, onde estabelece que a propriedade deve atender a sua funcéo social
(Brasil, 1988).

Nesse contexto, a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) surge como uma
importante politica publica voltada a organizacao territorial e a formalizagdo das
ocupacodes urbanas consolidadas. Com a Lei n°® 13.465/2017 o procedimento ganhou
maior clareza, celeridade e padronizagcdo, permitindo que municipios estruturem
politicas publicas mais eficientes e inclusivas (Brasil, 2017). O qual é exatamente o
nucleo do art. 182, tendo por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade garantindo o bem-estar dos habitantes (Brasil, 1988).

Na comarca de Abre Campo/MG, a regularizagdo fundiaria revela-se um
instrumento fundamental para a formalizagdo da propriedade e para a ampliacdo do
acesso a direitos decorrentes do registro imobiliario, como seguranga juridica,
possibilidade de transmissao patrimonial e acesso ao crédito. Sob essa 6tica, torna-
se pertinente examinar como o Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Abre
Campo — MG tem aplicado os dispositivos da Lei n°® 13.465/2017 e de que forma o
Decreto n° 9.310/2018 tem contribuido, na pratica registral, para a efetivagao da
politica publica de regularizacao fundiaria (Brasil, 2017; Brasil, 2018).

Neste sentido, a presente pesquisa busca responder ao seguinte
questionamento: De que forma a REURB contribui para o desenvolvimento urbano
econdmico da Comarca de Abre Campo/MG, envolvendo o direito a moradia e
seguranca juridica da propriedade?

Dessa forma, objetivou-se descrever quantitativamente o procedimento de
regularizagdo fundiaria urbana, realizado no Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Abre Campo/MG, considerando as matriculas abertas no Bairro Santa
Filomena, na cidade de Santa Margarida/MG entre 2021 e 2025. Assim, foram
avaliados dados quantitativos e descritivos, referentes ao numero de matriculas
abertas da seguinte forma: unidades regularizadas; areas publicas; registros em
nomes dos proprietarios identificados, incluindo os nao identificados.

Diante disso, o estudo geral da pesquisa, visa avaliar a contribuicdo da
regularizagao fundiaria, para a garantia da inclusdo social e seguranga juridica da

propriedade.
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Socialmente, o estudo podera auxiliar na formulagcdo de estratégias que
aceleram a titulagdo de propriedades, promovendo a seguranga juridica, a valorizagao
imobiliaria e a inclusédo social de familias residentes em areas irregulares. O estudo
possui relevancia social por promover a compreensdao do papel da serventia na
efetivagcdo de politicas publicas habitacionais e relevancia académica ao contribuir
para a compreensao dos efeitos juridicos e sociais da regularizagao fundiaria no
sistema registral brasileiro.

Ademais, observa-se que a literatura sobre regularizacao fundiaria urbana se
concentra, em grande parte, nos grandes centros urbanos. Havendo escassez de
estudos fundamentados, ja analisados, baseados em dados concretos de registros
imobiliarios, envolvendo municipios de pequeno porte, pode-se citar o municipio de
Santa Margarida/MG, como justificativa da presente pesquisa. Para tanto, o estudo
também se apoiara na analise de dispositivos legais centrais, especialmente a Lei n°
13.465/2017 e o Decreto n°® 9.310/2018, bem como nos arts. 5°, XXIll, 6° e 182 da
CF/88, os quais fundamentam na funcao social da propriedade, direito a moradia e a

politica de desenvolvimento urbano (Brasil, 2017; Brasil, 2018; Brasil,1988).

2 FUNDAMENTAGAO TEORICA

A problematica da regularizagao fundiaria no Brasil € inseparavel da luta pelo
direito a moradia conforme art. 6° da CF/88 e pela efetivacdo da funcao social da
propriedade, com fulcro no art. 5°, XXIIl, CF/88 (Brasil, 1988). O fenbmeno dos
assentamentos informais decorre de um processo histérico de urbanizagao
excludente, no qual grande parte da populagao foi impedida de acessar a terra urbana
de forma legalizada e dotada de infraestrutura.

Conforme fala de Silva (2025):

[...]a propriedade urbana é formada e condicionada pelo direito urbanistico a
fim de cumprir sua fungao social especifica: realizar as chamadas fungdes
urbanisticas de propiciar habitacdo (moradia), condicbes adequadas de
trabalho, recreagao e de circulagao humana.

O mestre Silva (2025) complementa essa ideia ao conceituar o Direito
Urbanistico como o ramo que condiciona a propriedade urbana a cumprir suas fungoes

especificas: propiciar habitagao, trabalho e circulagdo humana.
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A REURB é, portanto, o instrumento de politica publica que busca reverter a

cidade informal para a cidade formal, incluindo o acesso a infraestrutura urbana,
servigos basicos e equipamentos publicos, aliado a estabilidade juridica, resultando
em melhoria significativa na qualidade de vida e no exercicio da cidadania.

A urbanista e professora Rolnik (2021) oferece uma perspectiva histérica e
critica, essencial para este tema. Ela argumenta que a regularizagao fundiaria ndo é
apenas um ato de registro, mas uma agéo profunda de politica urbana que deve
corrigir as desigualdades estruturais. A informalidade é um reflexo da incapacidade do
Estado em prover terra urbana legal para as classes populares.

Para Rolnik (2021, p. 8):

[...]Jos municipios nesse processo assumem a fungéo de protagonistas, uma
vez que sado os principais responsaveis pela formulagéo, aplicagdo e
avaliagdo de sua politica urbana, visando concretizar os instrumentos do
Estatuto da Cidade

A REURB atua como um mecanismo de inclusdo social, cumprindo a
determinacao constitucional de que o interesse coletivo da moradia digna prevalega
sobre a mera especulagao da propriedade.

Para Fernandes (2022, p. 23):

[...]trata-se fundamentalmente de uma questao de direito de moradia, € nao
necessariamente de direito de propriedade — portanto, a privatizagao de terras
publicas nao é essencial. Nao se trata de atar as pessoas a terra, mas, sim,
de atar a terra a uma fungao social de moradia social.

A Lei Federal n° 13.465/2017, regulamentada pelo Decreto n° 9.310/2018,
estabeleceu o novo marco legal para a REURB, trazendo inovagdes significativas com
o objetivo de simplificar, desburocratizar e acelerar o processo, sendo um instrumento
indispensavel para enfrentar desigualdades histéricas, promover a inclusdo social e
garantir que a cidade seja um espaco de direito para todos (Brasil, 2017; Brasil, 2018)

O especialista Maciel (2017), destaca que a nova legislagdo conferiu um
impulso substancial a politica de regularizacdo. Uma das mudancgas mais relevantes
foi a criagdo da classificagdo binaria da REURB, que guia o procedimento e a
distribuicdo de custos.

A REURB-S (interesse social) é destinada a nucleos ocupados
predominantemente por populagcdo de baixa renda, critério usual de até 5 salarios-

minimos, garantindo a isengdo de custas e emolumentos. Ja a REURB-E (interesse
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especifico) sera aplicavel a nucleos em que nao se verifica a condi¢gao de baixa renda,
sendo os custos arcados pelos beneficiarios.

Além disso, sob a ética do Direito Civil e do Direito de Propriedade, destaca que
a Lei n°® 13.465/2017 ¢é a possibilidade de convalidagao da posse em propriedade por
meio de um procedimento administrativo agil (Brasil, 2017). Ela ressalta que
Legitimagédo Fundiaria, em especial, representa uma nova modalidade de aquisigao
da propriedade originaria, conferindo a seguranga juridica que antes parecia
impossivel.

Essa simplificacdo metodoldgica e juridica € fundamental para o sucesso da
politica publica. Segundo Costa; Romeiro, (2022, p. 258 e 259):

[...]a protecéo do direito a moradia, também, recebe lugar de destaque no que
diz respeito a disciplina constitucional da politica urbana a ser executada
pelos municipios, na medida em que define como seus objetivos o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e a garantia do bem-estar de
seus habitantes (art. 182, CF/1988).

A regularizagao fundiaria urbana envolve uma fase administrativa e outra
registral, sendo a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) um dos principais
instrumentos desse procedimento. Prevista na Lei n® 13.465/2017, a CRF representa
o ato administrativo que aprova a regularizagao fundiaria pelo Poder Publico municipal
e viabiliza o ingresso do nucleo urbano informal no sistema registral imobiliario (Brasil,
2017). Outrossim, a emissdo da CRF marca o encerramento da etapa administrativa
da REURB e possibilita a abertura das matriculas perante o Cartério de Registro de
Iméveis.

A partir da Lei n® 13.465/2017, o registrador passou a assumir papel ainda mais
estratégico. O resultado dos trabalhos s6 é possivel quando ha efetiva participagao da
serventia desde o inicio do projeto em razao dos primeiros levantamentos quando sao
apresentados para analise, tais como registro de escritura de compra e venda, registro
do projeto urbanistico, e os titulos frutos da regularizacado fundiaria fornecidos pelo
Municipio (Brasil, 2017).

A regularizagao fundiaria exige, invariavelmente, através da abertura de novas
matriculas, a individualizacdo dos lotes e a etapa materializada. A matricula é o

elemento que confere individualidade ao imovel e permite sua circulagao juridica. No
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caso concreto da pesquisa, essa etapa é essencial, pois o estudo busca quantificar,

no Cartério de Abre Campo, o numero de matriculas abertas para fins de REURB.

A averbacdo do nucleo regularizado constitui ato registral de extrema
relevancia, pois torna publica a situagao fundiaria, indicando que aquele conjunto de
lotes e edificagdes, se encontram oficialmente integrados ao ordenamento territorial
do Municipio. A partir dessa publicidade, qualquer interessado, seja poder publico,
instituicdo financeira ou particular, passa a ter ciéncia inequivoca da regularizacéo,
fortalecendo a confianga no sistema registral (Alfonsin et al.,2020).

Ao final, a formalizacdo da propriedade, revela-se porta de entrada para
inumeros outros direitos como: acesso ao crédito bancario, possibilidade de realizar
negocios juridicos com seguranga, inclusdo no mercado imobiliario formal e pleno
exercicio dos atributos do dominio. Dessa forma, o Registro de Imdveis, ndo apenas
conclui o procedimento administrativo da REURB, mas também materializa a
cidadania juridica, convertendo a realidade social em realidade juridica (Outeiro; Dias;
Nascimento, 2020).

A REURB néao deve ser compreendida apenas como uma politica de titulagao
ou de entrega formal de documentos aos ocupantes. Seu alcance é mais amplo,
constituindo um verdadeiro instrumento de desenvolvimento territorial, capaz de
reordenar espacgos urbanos informais, ampliar direitos basicos e gerar impacto
econdmico e social significativo. Sob essa perspectiva, ndo se trata apenas de dar um
titulo, mas de transformar uma ocupacéo precaria em um espaco dotado de condigdes
adequadas de habitabilidade e urbanidade. Vale ressaltar, conforme Sabino (2025, p.
30):

[...]A regularizagéo fundiaria urbana é um procedimento administrativo de
licenciamento municipal que objetiva promover medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo de nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus
ocupantes.

A regularizagdo, portanto, atua como mecanismo de inclusdo social e
reorganizagao espacial.

Do ponto de vista econdmico, a formalizagdo do imovel registrado passa a ter
existéncia juridica plena, podendo ser comercializado, transmitido, avaliado e

incorporado ao mercado formal. Isso aumenta seu valor e fortalece a confianga dos
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proprietarios na realizagdo de investimentos, reformas e ampliagdes (Alfonsin et
al.,2020).

A informalidade urbana impede que familias utilizem seus imoveis como

garantia hipotecaria. Com a titulacdo, permite contrair empréstimos e fomentar

pequenos negocios. Para Malheiros (2018):

[...JAssim, o bem poderia ser utilizado como garantia em empréstimos, como
endereco para cobranga de dividas, como localizacdo que identifica os
individuos para motivos comerciais ou juridicos; como terminal para
recebimento de servigos publicos etc. Intencional ou n&o, o sistema legal de
propriedade foi o condutor das nagbes desenvolvidas do universo dos ativos,
em seu estado natural, para o universo do capital, conceitual (Soto, 2001, p.
64-65).

Para os Municipios, a regularizagao implica maior capacidade de arrecadacgéao,
especialmente do IPTU. No caso especifico para a Comarca de Abre Campo — MG, a
identificacdo formal dos imodveis pode integrar o cadastro urbano e permitir
planejamento fiscal e urbanistico mais eficiente, direcionando recursos para politicas
publicas.

Sobre o tema, defende Figueira; Devisate; Kohl (2022, p. 214) no seguinte
sentido:

[...]esse direito da ao proprietario do bem a faculdade de usa-lo e de tirar dele
todo o proveito que ele possa oferecer, empregando-o em seu proprio
proveito ou de terceiros (pelo proprietario autorizado), podendo para tanto

aliena-lo por renda ou doacdo e, até mesmo, grava-lo de 6énus, como
acontece quando se oferece o bem como forma de garantia de uma divida.

Essa ideia, reforca a capacidade da REURB de promover cidadania plena e

desenvolvimento local do proprietario.

3 METODOLOGIA

A pesquisa adotou abordagem quantitativa e descritiva, uma vez que se baseou
no levantamento e analise de dados estatisticos, obtidos diretamente em registro
oficial, qual seja, o Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Abre Campo/MG.
A pesquisa quantitativa caracteriza-se pelo emprego da quantificacdo, tanto nas
modalidades de coleta de informag¢des quanto no tratamento delas por meio de

técnicas estatisticas (Gil, 2008).
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O método quantitativo justificou-se pela necessidade de levantar e interpretar
dados objetivos, como base, o numero de procedimentos de regularizagao realizados
e a evolugao de registros com a Lei n® 13.465/2017 (Brasil, 2017).

Além disso, Ramos; Mazalo (2024, p. 146) explicam:

[...]JA coleta e analise de dados podem ser compreendidas como duas fases
do mesmo processo de pesquisa, sendo por esta razdo importante aplicar a
triangulagdo em ambas etapas para que se compare dados de variadas
fontes para permitir chegar a conclusdes mais confiaveis.

Os dados foram coletados no Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de
Abre Campo - MG, onde foram analisados livros e sistemas eletrénicos de registro,
com o objetivo de identificar o nUmero de matriculas abertas, as quais envolveram a
identificacdo dos proprietarios, unidades regularizadas, areas publicas e proprietarios
nao identificados, abrangendo o periodo compreendido entre 2021 e 2025 no bairro
Santa Filomena, na cidade de Santa Margarida/MG.

Para tanto, foi formalizada a disponibilidade dos documentos, através de um
Termo de Compromisso de Uso de Dados garantindo que as informagdes fossem
utilizadas exclusivamente para fins de pesquisa, bem como o sigilo e a
confidencialidade das informagdes obtidas.

ApOs a coleta, os dados foram organizados em tabelas e graficos no Microsoft
Office Excel, possibilitando uma analise estatistica simples: municipio estudado;
nucleo urbano escolhido; quantidade de matriculas abertas; matriculas ja em nome
dos devidos proprietarios; unidades regularizadas; areas publicas e incluido os
proprietarios nao identificados.

Portanto, a pesquisa manteve-se carater descritivo, relacionando os dados
quantitativos obtidos com o referencial tedrico juridico, de modo a oferecer um
panorama real sobre a importancia e a efetividade da Regularizagédo Fundiaria na
Comarca envolvida.

Ressalta-se que a pesquisa se utilizou, exclusivamente, dados secundarios de
dominio publico, ndo havendo necessidade de submissdo ao Comité de FEtica,
conforme Resolugdo CNS n° 510/2016 e Manual de TCC da UNIVERTIX (2025).

4 RESULTADOS E DISCUSSAO
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Atabela 1 apresenta os dados coletados no Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Abre Campo/MG, demonstrando resultados relevantes quanto a
efetividade da REURB no Municipio de Santa Margarida/MG, no Bairro Santa
Filomena, entre os anos 2021 e 2025. Do total de 548 matriculas abertas no periodo,
516 correspondem a unidades regularizadas e 32 a areas publicas. Quanto a
titularidade, foram registrados 178 proprietarios identificados e 338 n&o identificados.

A analise dos dados coletados no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca
de Abre Campo/MG revela resultados relevantes quanto a efetividade da REURB no

Municipio de Santa Margarida/MG, especialmente no Bairro Santa Filomena.

Tabela 1 — Analise das Matriculas Abertas no Bairro Santa Filomena — Santa Margarida/MG entre 2021
e 2025.

Elemento de Analise Dados Apurados
Matricula Abertas 548
Matriculas para unidades 516
regularizadas
Matriculas para areas publicas 32
Matriculas em nome dos 178
proprietarios
Proprietarios néo identificados 338

Fonte: Elaboragao propria (2026).

Nos termos do art. 42 da Lei n® 13.465/2017, a CRF documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento administrativo da REURB, possibilitou o ingresso
da regularizagdo fundiaria no Registro de Iméveis (Brasil, 2017). A partir da emisséo
da CRF, foram abertas 548 matriculas imobiliarias no Bairro Santa Filomena da cidade
de Santa Margarida/MG, numero que evidencia avango importante no processo de
formalizacao fundiaria local. Os dados demonstram a efetividade da politica publica
instituida pela Lei n°® 13.465/2017, especialmente quanto a simplificacao e a celeridade
dos procedimentos de regularizacao (Brasil, 2017).

Antes da regularizagdo, muitos ocupantes encontravam-se em situagdo de
evidente insegurancga juridica, amparados apenas pela posse de fato, contratos
particulares ou documentos informais, que néo ofereciam protecao efetiva perante
terceiros. Nesse contexto, os instrumentos introduzidos pela legislacao de
regularizacéao fundiaria, especialmente a legitimacdo fundiaria, constituem
mecanismos aptos a promover a formalizagao da propriedade e a efetiva inser¢cao dos

ocupantes no sistema juridico (Dias; Souza, 2019). Essa perspectiva se confirma nos
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dados analisados, uma vez que a formalizagao registral promove a transformacao da

posse em um direito real devidamente constituido e oponivel erga omnes.

Os resultados evidenciam que a REURB desempenha papel fundamental na
concretizagcao da fungao social da propriedade, prevista no art. 5°, XXIll, da CF/88,
bem como na efetivagdo do direito a moradia (Brasil, 1988). A regularizacao fundiaria
urbana representa instrumento essencial de inclusdo social e garantia da dignidade
da pessoa humana (Oliveira; Magalhaes, 2025).

No que se refere a consolidagao do direito de propriedade, Pagani et al. (2024)
defendem que a regularizagao fundiaria deve ser compreendida como um processo
que vai além da legalizagdo formal, envolvendo dimensdes juridicas, sociais e
urbanisticas que asseguram a efetividade do direito a moradia.

Nesse mesmo sentido, a regularizagao fundiaria urbana nao se restringe a
abertura de matricula ou ao registro da Certidao de Regularizagao Fundiaria. Segundo
Cunha (2019, p. 99), o procedimento envolve diversas medidas juridicas e
urbanisticas, como averbagdes, reorganizagao das matriculas existentes e adequagéao
da situacéao registral do nucleo urbano informal, demonstrando que a REURB busca
promover a inclusao territorial e a integracdo dessas areas ao ordenamento urbano
formal.

Para além do aspecto juridico, a regularizagdo fundiaria apresenta impactos
sociais importantes. A ocupacgéo irregular esta diretamente relacionada a processos
historicos de desigualdade, sendo a REURB um instrumento capaz de promover
justica socioambiental e melhores condicbes de vida as populagdes vulneraveis
(Kryminice, 2023). Os dados analisados reforcam essa compreenséo, ao demonstrar
a inclusdo de um numero significativo de familias no sistema formal de propriedade,
ampliando o acesso a direitos fundamentais.

No campo econbmico, a formalizacdo dos imdveis contribui para sua
valorizagdo no mercado formal, além de possibilitar sua utilizagdo como garantia em
operagdes financeiras. Mais do que regularizar posses, a REURB dinamiza a
economia ao permitir o uso de imoéveis como garantia e aumentar a arrecadacgao
municipal. O processo fomenta o desenvolvimento sustentavel, valorizando os bens,
melhorando a qualidade de vida, incentivando investimentos e ampliando o acesso ao
crédito (Oberherr; Weyermdiller, 2023).
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Além disso, a regularizagao tende a impactar positivamente a arrecadagao

municipal, especialmente pela inclusdo dos imdveis regularizados no cadastro
tributario, o que fortalece a capacidade do Poder Publico de implementar politicas
urbanas e sociais mais eficazes (Alfonsin et al.,2020).

Outro ponto que merece destaque € o papel do Registro de Iméveis na
efetivacdo da REURB. A importancia dos instrumentos técnicos e registrais, como o
georreferenciamento, para garantir seguranga juridica e precisdo na individualizagédo
das unidades imobiliarias (Mallmann; Teixeira; Mourad, 2024). Nesse contexto, a
atuacao do Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Abre Campo/MG revela-
se essencial. O quantitativo de 548 matriculas evidencia um avancgo relevante no
processo de formalizagéo fundiaria local, sobretudo em municipios de pequeno porte.

A analise conjunta dos dados levantados no presente estudo permite evidenciar
uma clara convergéncia entre os efeitos esperados da regularizagcao fundiaria e os
resultados observados na pratica. A politica publica instituida pela Lei n® 13.465/2017
demonstra-se eficaz na promog¢éo da seguranga juridica, na efetivagdo do direito a
moradia e no estimulo ao desenvolvimento econdmico local, indicando que, quando
adequadamente implementada, é capaz de transformar realidades sociais
historicamente marcadas pela informalidade (Brasil, 2017).

Nesse sentido, os resultados observados evidenciam que a REURB, além de
mecanismo juridico, constitui um instrumento concreto de transformac&o urbana e
inclusdo social.

Apesar dos resultados positivos e embora o numero de matriculas abertas seja
expressivo, algumas limitagbes devem ser consideradas. Observa-se, que 338
matriculas ainda ndo possuem proprietarios devidamente identificados, circunstancia
que evidencia limitagdes praticas no processo de titulagdo plena, embora nao afaste
0s avangos promovidos pela regularizagao fundiaria. Tal circunstancia indica que o
procedimento de titulacdo definitiva ainda demanda avancos.

Além disso, € importante reconhecer que a regularizagao fundiaria, por si so,
nao resolve todos os problemas urbanos, sendo necessaria sua articulagdo com
outras politicas publicas, especialmente nas areas de infraestrutura, saneamento

basico e acesso a servigos essenciais.
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Diante desse cenario, o presente estudo permite compreender que a

Regularizacdo Fundiaria Urbana, no ambito da Comarca de Abre Campo/MG,
apresenta elevado grau de efetividade, evidenciado pelo numero expressivo de
matriculas abertas e pelos impactos juridicos, sociais e econdmicos decorrentes da
formalizacdo da propriedade. Tais resultados reforcam a importancia da Lei n°
13.465/2017 como instrumento de promocdo da cidadania, inclusdo social e

desenvolvimento urbano (Brasil, 2017).

5 CONSIDERAGOES FINAIS

Ao longo da pesquisa, demonstrou-se que o direito a propriedade ndo podera
continuar sendo visto apenas como um direito individual e patrimonial, devendo
cumprir uma fungao social e atender aos principios constitucionais. A analise mostrou
que as propriedades passaram a ter um papel mais amplo, associado ao bem-estar
coletivo e a diminuigdo das desigualdades.

Deste modo, a distingdo entre posse e propriedade, se mostrou de grande
relevancia, principalmente nos processos da regularizagao fundiaria urbana. Essa
distingdo permitiu a criagdo de caminhos juridicos voltados a inclusao de individuos
que ainda vivem a margem da formalidade registral. Dessa forma, a REURB se
apresenta como um instrumento fundamental para garantir o direito a moradia e
promover a dignidade da pessoa humana.

Também foi possivel perceber que, apesar de existirem dispositivos legais
adequados, especialmente apds a Lei n® 13.465/2017, sua aplicacdo na pratica,
depende de fatores como a organizagdo administrativa e a participagdo das
comunidades.

Contudo, os resultados desta pesquisa indicam que garantir a fungéo social das
propriedades e fortalecer a REURB, nao deve ser visto como uma opg¢ao, mas sim,
como uma ferramenta de apoio para analises. Trata-se de uma politica essencial para
a construgao de territérios mais justos, inclusivos e sustentaveis, contribuindo ndo sé
para o desenvolvimento urbano, mas também para a cidadania e melhoria da

qualidade de vida da populagao.
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