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RESUMO

O presente estudo tem como objetivo analisar a efetividade da usucapi&o judicial e
extrajudicial como instrumento de regularizagdo fundiaria no ordenamento juridico
brasileiro, realizando uma comparacéo entre os procedimentos e os impactos de cada
modalidade na regularizagdo da propriedade. A pesquisa caracteriza-se como
qualitativa, de natureza bibliografica e documental, fundamentada na analise da
legislacao, da doutrina e de producdes cientificas relacionadas ao tema. Os resultados
demonstram que ambas as modalidades possuem relevante papel na regularizagéo
fundiaria, na promogao da seguranga juridica e na concretizagao do direito a moradia.
Verificou-se que a usucapido extrajudicial apresenta maior celeridade e simplificacéo
procedimental, contribuindo para a reducao da sobrecarga do Poder Judiciario e para
a efetivacao da regularizagcéo de iméveis em situagdes néo litigiosas. Por outro lado,
a usucapiao judicial permanece indispensavel nos casos em que ha controvérsias ou
oposigao de terceiros, garantindo a adequada analise dos requisitos legais e a solugéo
dos conflitos existentes. Entende-se que a modalidade extrajudicial representa
importante avango para a efetividade da regularizagdo fundiaria, sem afastar a
relevancia da via judicial, que continua essencial em situacbes de maior
complexidade, sendo ambas relevantes para a promocdo da funcido social da
propriedade, da seguranca juridica e do acesso a moradia.

PALAVRAS-CHAVE: usucapiao; acesso a moradia; regularizagao fundiaria; judicial,
extrajudicial.

1 INTRODUCAO
O presente estudo tem como foco a usucapido como instrumento de

regularizagao fundiaria, trazendo um comparativo entre a celeridade e a morosidade
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das modalidades judicial e extrajudicial no Brasil. Para entendé-la € necessario buscar

suas origens, nesse sentido, a usucapiao € uma modalidade de aquisigcao da
propriedade decorrente do exercicio prolongado da posse. Esse periodo varia
conforme a modalidade de usucapido, podendo sofrer reducdo nas hipdteses
previstas em lei (Brasil, 2002)

Sua origem remonta ao direito romano, tendo passado por transformagdes ao
longo do tempo até sua consolidagéao no ordenamento juridico brasileiro. Antes do
Caddigo Civil de 1916, ndo se admitia usucapido sem boa-fé do possuidor. Somente
ap6s a entrada em vigor do referido coédigo passou-se a admitir a usucapiéao
extraordinaria independentemente de justo titulo e boa-fé. Atualmente encontra
fundamento na Constituicdo Federal de 1988 e no Cddigo Civil de 2002, que
estabelecem diferentes modalidades da usucapido, cada uma com requisitos
especificos.

Mesmo apds significativos avancos, a falta de regularidade fundiaria no Brasil
€ um desafio enfrentado todos os dias. Segundo reportagem do Correio Braziliense
(2019), baseada em dados do Ministério do Desenvolvimento Regional, cerca de 50%
dos imoveis do pais apresentam algum tipo de irregularidade, o que corresponde a
aproximadamente 30 milhdes de domicilios urbanos (Ministério do Desenvolvimento
Regional, 2019)

Nesse sentido, conforme Lopes (2023), a usucapido exerce relevante fungao
social ao possibilitar a regularizagdo da posse de imoOveis abandonados ou
negligenciados, permitindo que tais bens passem a cumprir uma finalidade social por
meio da moradia, da utilizagdo econdmica e da efetiva ocupagao do imével. O autor
diz que o instituto constitui importante mecanismo juridico de aquisicdo da
propriedade, assegurando maior seguranca juridica ao possuidor que exerce a posse
de forma continua e dentro dos requisitos estabelecidos pela legislagéo brasileira.

Dentro dessas formas de regularizacao, existem dois caminhos possiveis. A
usucapiao judicial que é especialmente usada para a resolugdo de lides entre
herdeiros ou vizinhos que contestam a delimitacdo de seu terreno. Outra forma de
usar a usucapiao € pela forma extrajudicial. Essa modalidade costuma ser usada
como uma forma consensual, ou seja, ndo ha lide. O principal intuito da usucapiao
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extrajudicial possui significativa relevancia no ordenamento juridico atual, pois

contribui para a redugcdo do congestionamento do Poder Judiciario, mediante a
transferéncia de competéncias para os cartérios de registro de imoveis. Esse
procedimento proporciona maior celeridade as demandas relacionadas a
regularizacdo fundiaria, favorecendo a efetivacdo do direito a propriedade e a
organizacéo territorial.

Dessa forma, observa-se que a usucapiao nao se limita apenas a aquisigao da
propriedade, mas também atua como instrumento de efetivagao da seguranca juridica,
da organizagdo fundiaria e da concretizagdo da funcdo social da propriedade,
especialmente diante do elevado numero de imoOveis em situagao irregular no pais.

Diante disso, o estudo busca comparar a efetividade pratica de cada
modalidade, com atengdo aos impactos na celeridade, na segurancga juridica e no
acesso a regularizagao fundiaria. Diante de tais exposigdes, o problema de pesquisa
consiste em verificar se a modalidade extrajudicial da usucapido tornou o
procedimento de regularizacdo fundiaria mais efetivo em relacdo a modalidade

judicial.

2 FUNDAMENTAGAO TEORICA

Para que a usucapido seja efetiva, € necessario seguir alguns requisitos
estabelecidos no Cdédigo Civil de 2002. Esses requisitos variam conforme a
modalidade de usucapido pretendida (Mendonga, 2023). O primeiro requisito é a
posse exercida pacifica, sem oposicdo do proprietario ou de terceiros, além de ser
exercida com animus domini, demonstrando a intengao do possuidor de agir como
verdadeiro proprietario do bem (Mendonga, 2023). Também é necessario o decurso
do tempo, que varia conforme a modalidade de usucapido, sendo maior na
extraordinaria e menor em hipéteses previstas na modalidade ordinaria (Mendonga,
2023). Por fim, exige-se que a posse seja continua, pois interrupgdes ou a perda da
posse podem impedir a aquisi¢ao da propriedade por meio da usucapidao (Mendonga,
2023). As modalidades de usucapiao se organizam de acordo com o periodo de posse

da propriedade. Entre as mais comuns estdo a usucapiao extraordinaria e a usucapiao
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ordinaria. Os artigos 1.238 e 1.239 do Cddigo Civil de 2002 dispéem sobre essa

modalidade. Conforme o art. 1.238, aquele que possuir um imovel por determinado
periodo, “sem interrupgdo, nem oposi¢cao”, podera adquirir a propriedade (Brasil,
2002).

Por sua vez, o artigo 1.242 do Cdodigo Civil estabelece que a usucapiao
ordinaria exige posse “continua e incontestadamente, com justo titulo e boa-fé” (Brasil,
2002). Importante destacar que a auséncia de registro imobiliario ndo impede o
reconhecimento da usucapido. O instituto tem natureza de aquisigdo originaria da
propriedade, razdo pela qual pode ser aplicado mesmo em situagdes em que o imével
nao possua matricula regularizada perante o Cartério de Registro de Imdveis.

Embora o direito de propriedade seja considerado um dos mais amplos direitos
reais, seu exercicio ndo ocorre de forma absoluta. A evolugédo do ordenamento juridico
brasileiro demonstrou a necessidade de compatibilizar os interesses individuais do
proprietario com os interesses da coletividade, surgindo, assim, o principio da fungéo
social da propriedade.

Nesse contexto, a propriedade deixou de ser compreendida apenas como um
direito individual para assumir também uma dimenséo social. Conforme leciona
Pereira (2012), os bens nao sao conferidos ao individuo para que sejam explorados
de maneira ilimitada e em prejuizo dos demais membros da sociedade, mas para que
cumpram uma finalidade social compativel com os interesses coletivos.

A doutrina moderna reforca esse entendimento ao reconhecer que a
propriedade n&do pode permanecer improdutiva ou desvinculada de sua finalidade
econdmica e social. Segundo Farias e Rosenvald (2015), a propriedade possui
relevante fungao individual, relacionada a autonomia privada e ao desenvolvimento
da personalidade humana, mas deve igualmente atender as exigéncias impostas pela
ordem juridica em beneficio da coletividade.

Nessa mesma perspectiva, Silva (2016) sustenta que a fungdo social nao
representa apenas uma limitagdo ao direito de propriedade, mas constitui um
verdadeiro mecanismo de imposi¢gao de deveres positivos ao proprietario, exigindo

que o bem seja utilizado de maneira socialmente adequada.
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A observancia da fungao social torna-se especialmente relevante no estudo da

usucapiao. Isso porque a inércia do proprietario em exercer os poderes inerentes a
propriedade e em conferir ao bem uma destinagdo compativel com sua finalidade
social pode favorecer a consolidagao da posse exercida por terceiros. Como observa
Venosa (2010), a protecao juridica conferida aquele que utiliza validamente a coisa
representa uma das justificativas para a existéncia da usucapido, instituto que
prestigia a efetiva utilizagdo do bem em detrimento do abandono e da improdutividade.

Dessa forma, a funcéo social da propriedade constitui um dos fundamentos que
legitimam a usucapido no ordenamento juridico brasileiro, uma vez que busca
assegurar que os bens cumpram sua finalidade econémica e social, promovendo
seguranga juridica e concretizando valores constitucionais relevantes.

Ap6s a compreensado dos fundamentos histéricos da usucapido, torna-se
necessario analisar os meios pelos quais esse direito pode ser reconhecido pelo
ordenamento juridico brasileiro.

Tradicionalmente, a usucapidao era obtida exclusivamente por meio de agao
judicial, exigindo a intervengdo do Poder Judiciario para o reconhecimento da
aquisicdo da propriedade. Contudo, com a evolugao legislativa e a busca por
mecanismos mais céleres e eficientes de regularizagéo fundiaria, passou-se a admitir
também o reconhecimento da usucapiao pela via extrajudicial.

Atualmente, o ordenamento juridico brasileiro admite o reconhecimento da
usucapidao pelas vias judicial e extrajudicial. Embora ambas tenham a mesma
finalidade, o reconhecimento da aquisigao originaria da propriedade pelo decurso do
tempo e pelo exercicio da posse qualificada, apresentam procedimentos, requisitos
formais e competéncias distintas.

A usucapido judicial constitui a forma tradicional de reconhecimento da
aquisigao da propriedade pela posse prolongada. Nessa modalidade, o interessado
deve ingressar com agao perante o Poder Judiciario para obter a declaracdo de
dominio sobre o imével (Habermann Junior, 2016).

Quanto aos requisitos processuais, Ceneviva (apud Habermann Junior, 2016)
explica que a petigao inicial deve ser acompanhada de documentos especificos

destinados a correta identificacdo do imével e dos interessados envolvidos no
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processo. Entre esses requisitos estdo o memorial descritivo, a planta do imovel e a

citacao dos confrontantes e demais interessados.

A possibilidade de reconhecimento judicial da usucapidao encontra respaldo no
Cddigo Civil, que assegura ao possuidor o direito de requerer judicialmente a
declaragéo da aquisigao da propriedade. Conforme dispde o artigo 1.241, “Podera o
possuidor requerer ao juiz seja declarada adquirida, mediante usucapido, a
propriedade imével” (Brasil, 2002).

Durante a tramitagao processual, torna-se necessaria a produgao de provas
aptas a demonstrar o preenchimento dos requisitos legais da usucapido. Segundo
Ceneviva (apud Habermann Junior, 2016), a instrugdo do processo envolve
documentos como a planta do imovel, a certiddo do registro imobiliario e certiddes
relacionadas a inexisténcia de acdes possessorias.

Conforme Ribeiro (apud Habermann Junior, 2016), o objetivo da demanda é
obter uma decisao declaratoria que permita a regularizagéo da propriedade perante o
registro imobiliario competente.

Além disso, o Cdadigo Civil prevé que o possuidor podera requerer ao juiz a
declaracdo da aquisicdo da propriedade por usucapido, sendo a sentenca o
instrumento apto ao registro do imovel (Brasil, 2002). Observa-se, portanto, que a
modalidade judicial exige o cumprimento de diversas formalidades processuais e
documentais. Essa realidade contribuiu para o surgimento de mecanismos
alternativos voltados a simplificagdo dos procedimentos relacionados a regularizagéo
imobiliaria.

Ja a usucapido extrajudicial surge como uma alternativa ao procedimento
judicial, inserindo-se no contexto de modernizagao e simplificagcdo dos mecanismos
de regularizagao da propriedade imobiliaria.

Sobre essa evolugao, Maluf (apud Habermann Junior, 2016) destaca que o
Novo Cdédigo de Processo Civil trouxe novas perspectivas para a utilizagao de
procedimentos judiciais e extrajudiciais. Nas palavras do autor, “0 Novo CPC — Cédigo
de Processo Civil — de 2015 (...) veio trazer novas luzes, seja para as vias judiciais

e/ou extrajudiciais” (Maluf apud Habermann Junior, 2016).
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A regulamentacdo da modalidade extrajudicial encontra-se no artigo 216-A da

Lei de Registros Publicos, que passou a admitir o reconhecimento da usucapiao
diretamente perante o Cartério de Registro de Imdveis competente.
Conforme estabelece a legislacéo:
Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapido, que sera processado diretamente perante o

cartorio do registro de iméveis da comarca em que estiver situado o imével
usucapiendo (Brasil, 1973, art. 216-A).

Entre os requisitos do procedimento destaca-se a necessidade de
apresentacdo da ata notarial. O artigo 216-A prevé a apresentagdo de “ata notarial
lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do requerente e seus
antecessores” (Brasil, 1973).

Outro requisito indispensavel é a representagao por advogado, uma vez que o
pedido deve ser formulado pelo interessado devidamente assistido por profissional
habilitado, conforme previsto na legislagao.

A criagdo dessa modalidade esta diretamente relacionada ao processo de
desjudicializacdo. Nesse sentido, Maluf (apud Habermann Junior, 2016) menciona a
busca por meios alternativos para a solucdo de questdes anteriormente submetidas
exclusivamente ao Poder Judiciario.

Além disso, o autor ressalta que “a simplificacdo, com alternativas de
procedimentos, busca otimizar a realizacdo das questdes em relevo” (Maluf apud
Habermann Junior, 2016), evidenciando a preocupagado com a racionalizagdo dos
procedimentos e a busca por maior eficiéncia na regularizagao imobiliaria.

Ambas as formas vieram para garantir a efetividade da regularizacao fundiaria
que esta diretamente relacionada a concretizagao do direito a moradia, uma vez que
a auséncia dessa politica € apontada como um dos principais obstaculos para a
garantia desse direito no Brasil. Conforme destacam Muller e Piucco (2024), entre os
desafios a serem enfrentados estdo a desigualdade socioecondmica, a especulacao
imobiliaria, a insuficiéncia de investimentos em politicas habitacionais efetivas e a
auséncia de regularizagao fundiaria. Os autores sustentam que o Estado deve assumir

papel ativo na promocao do acesso a moradia, mediante a implementacdo de

Anais do FAVE — Férum Académico do Centro Universitario Vértice - Univértix, Matip6, setembro, 2026.



-
XIX FAVE

Férum Académico do Centro Universitario Vértice - Univértix

WunivErTIX

programas habitacionais adequados, a garantia da regularizacdo fundiaria e a

priorizagao da construgdo de moradias em areas dotadas de infraestrutura adequada
(Muller; Piucco, 2024), por isso a usucapiao € uma modalidade tdo importante.

O direito a moradia é apresentado pelos autores como um direito fundamental
reconhecido tanto em instrumentos internacionais quanto na legislagdo brasileira,
estando expressamente previsto no artigo 6° da Constituicdo Federal. Segundo Mdller
e Piucco (2024), o direito a moradia integra o rol dos direitos sociais elencados pela
Constituigao, tendo sido incluido expressamente por meio da Emenda Constitucional
n° 26, de 14 de fevereiro de 2000. Nesse sentido, a usucapido extrajudicial atua como
importante instrumento de concretizagdo desse direito fundamental, garantido maior
celeridade a regularizacao da propriedade e tornando efetiva a garantia constitucional
da moradia. Dessa forma, a efetivagao da regularizagéo fundiaria constitui importante
instrumento para a concretizagao desse direito social.

Os autores também estabelecem relagao direta entre o direito a moradia e a
dignidade da pessoa humana, ao afirmarem que a importancia do tema reside no fato
de que a moradia € essencial para garantir a dignidade humana e proporcionar
condigdes adequadas de vida aos cidadaos. Além disso, destacam que a dignidade
da pessoa humana foi elevada a principio fundamental de valor essencial para a
unidade do sistema constitucional, reforcando a relevancia da efetivacdo de politicas
publicas voltadas a garantia do acesso a moradia (Mller; Piucco, 2024). Assim a
regularizacado da propriedade por meio da usucapidao também promove a dignidade
da pessoa humana ao proporcionar seguranga juridica as familias, garantindo o
reconhecimento formal de seu direito sobre o imével e maior estabilidade em sua

condicdo habitacional.

3 METODOLOGIA

A presente pesquisa caracteriza-se como bibliografica e documental, com
abordagem qualitativa e descritiva, pautada em levantamento bibliografico e
documental, tendo como objetivo analisar a efetividade da usucapido judicial e
extrajudicial como instrumento de regularizagdo fundiaria no ordenamento juridico
brasileiro. Segundo Gil (2021), a pesquisa qualitativa possibilita a compreensao e
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interpretacdo de fendmenos sociais a partir da analise de seus significados e

contextos, mostrando-se adequada para o estudo da legislacdo, da doutrina e dos
entendimentos juridicos relacionados ao tema.

Quanto aos procedimentos metodologicos, a pesquisa foi desenvolvida por
meio de revisdo bibliografica e documental. A pesquisa bibliografica consistiu no
levantamento e analise de livros, artigos cientificos, trabalhos académicos e
periodicos especializados sobre usucapiao judicial e extrajudicial, fungdo social da
propriedade, regularizagao fundiaria e direito a moradia. Os artigos cientificos foram
selecionados por meio de buscas realizadas na plataforma Google Académico,
considerando sua relevancia e relagdo com o objeto de estudo.

Os dados foram coletados nas bases Google Académico e legislacdes
vigentes, utilizando os descritores 'usucapido extrajudicial' e 'regularizagéo fundiaria'.
A analise seguiu a técnica de analise de conteudo, categorizando os resultados em:
celeridade processual e seguranca juridica.

A pesquisa documental compreendeu a analise da Constituigdo da Republica
Federativa do Brasil de 1988, do Cddigo Civil de 2002, do Cdédigo de Processo Civil
de 2015, da Lei de Registros Publicos (Lei n°® 6.015/1973), com destaque para o artigo
216-A, e da Lei n° 13.465/2017, que dispde sobre a regularizagdo fundiaria rural e
urbana.

A coleta de dados ocorreu por meio do levantamento de produgdes
doutrinarias, legislativas e jurisprudenciais relacionadas ao instituto da usucapiao,
priorizando materiais que abordassem as modalidades judicial e extrajudicial, seus
requisitos, vantagens, limitagoes e impactos na efetividade da regularizacao fundiaria.
Foram utilizadas obras doutrinarias classicas e producbdes cientificas
contemporaneas, publicadas entre 2003 e 2026, de modo a proporcionar uma analise
abrangente e atualizada do tema.

A analise dos dados foi realizada de forma descritiva e interpretativa, buscando
identificar os avangos proporcionados pela desjudicializacdo da usucapiao,
especialmente quanto a celeridade processual e ao acesso a regularizagao fundiaria,
bem como os desafios que ainda limitam sua plena efetividade na garantia do direito
a moradia e da fungao social da propriedade.
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Por tratar-se de pesquisa bibliografica e documental, o estudo dispensa

submiss&do ao Comité de Etica em Pesquisa (CEP), respeitando-se a integridade e a

citacao fidedigna dos autores consultados.

4 RESULTADOS E DISCUSSAO

Embora tenham o mesmo objetivo — o reconhecimento da aquisi¢ao originaria

da propriedade pela posse prolongada e pelo cumprimento dos requisitos legais — a

usucapido judicial e a extrajudicial se diferenciam quanto ao procedimento, aos 6rgaos

responsaveis, a existéncia ou nao de litigio, ao tempo de tramitagdo e aos custos. O

Provimento n° 65/2017 do Conselho Nacional de Justica disciplina a usucapiao

extrajudicial no ambito dos cartérios (Conselho Nacional de Justica, 2017), definindo

regras para a ata notarial, documentos exigidos e atuagéo do registrador de iméveis,

0 que torna o procedimento mais padronizado e célere em relagéo a via judicial.

Quadro 1 — Comparagdo entre a usucapiao judicial e a usucapido extrajudicial

Aspecto Usucapiao Judicial Usucapiao Extrajudicial
Orgio responsavel Poder Judicidrio Cartério de Registro de Iméveis
Necessidade de acdo judicial Sim Nio
Existéncia de litigio Admitida Néo admitida
Tempo médio de duracio Entre 2 e 5 anos Entre 6 meses e 1 ano
Custo estimado Entre R$ 10.000,00 e R$ 30.000,00 Entre R$ 5.000,00 e R$ 20.000,00
Custas processuais Sim Nio
Honorarios advocaticios Obrigatérios Obrigatérios
Pericia judicial Pode ser necessaria Geralmente dispensada
Principal vantagem Solugdo de casos litigiosos Maior celeridade e menor custo

Fonte: Elaborado pela autora.

Conforme demonstrado no quadro, a usucapido extrajudicial apresenta

vantagens relacionadas a celeridade e a simplificacdo procedimental, em consonancia

com a tendéncia de desjudicializagdo adotada pelo ordenamento juridico brasileiro.
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Desta forma a introdugdo do procedimento extrajudicial por meio do art. 216-A

da Lei n° 6.015/1973 representou um importante avango para a regularizacéo de
iméveis no Brasil, permitindo que situagdes consolidadas de posse fossem
reconhecidas de forma mais célere e menos burocratica, desde que inexistente
conflito entre os interessados (Ambito Juridico, 2025).

O procedimento extrajudicial tende a ser mais célere e menos oneroso,
contribuindo para reduzir a sobrecarga do Poder Judiciario, desde que preenchidos
0s requisitos legais.

Por outro lado, a usucapido judicial permanece indispensavel nos casos em
que ha controvérsia sobre a posse ou oposigao de terceiros, situagdes que demandam
a atuagao do Poder Judiciario para a solugao do conflito. Nesses casos, a intervengao
judicial torna-se necessaria para assegurar o contraditorio e a ampla defesa,
garantindo que a analise dos requisitos legais ocorra de forma adequada diante da
existéncia de disputas possessoérias ou questionamentos acerca da titularidade do
imével. A via extrajudicial mostra-se, em muitos casos, uma alternativa vantajosa,
embora ndo seja adequada ou possivel em todas as situagdes, especialmente quando
ha litigio.

Dessa forma, ambas as modalidades desempenham papel relevante na
regularizacao da propriedade, sendo aplicadas conforme as particularidades de cada
caso concreto.

Além da aquisicao da propriedade, ambas as modalidades contribuem para a
efetivagdo da fungéo social da propriedade e para a promog¢ao da seguranca juridica,
uma vez que possibilitam a regularizagao de situagdes possessorias ja consolidadas
ao longo do tempo. Dessa forma, a usucapido constitui importante instrumento de
inclusdo social e de garantia do direito fundamental a moradia previsto no art. 6° da
Constituicao Federal (Brasil, 1988, art. 6°, caput).

Os resultados apresentados demonstram que a usucapido extrajudicial
contribui para a efetivagao da regularizagcao fundiaria ao simplificar o procedimento de
reconhecimento da propriedade. Nesse sentido, a Lei n° 13.465/2017 (Brasil, 2017)

estabelece entre os objetivos da regularizagdo fundiaria a garantia do direito a
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moradia, a promogéao da fung¢ao social da propriedade e o fortalecimento da seguranga

juridica dos ocupantes de nucleos urbanos informais.

Para muitos interessados, o custo da regularizagao ainda € um obstaculo, o
que reforca a relevancia de procedimentos mais céleres e menos custosos quando
juridicamente viaveis. A via extrajudicial tem se mostrado especialmente relevante
para familias de baixa renda, ao possibilitar, em determinadas situagbes, um
procedimento mais célere e com custos potencialmente menores, contribuindo para

ampliar o acesso a regularizagao fundiaria.

5 CONSIDERAGOES FINAIS

Portanto, a analise empreendida permite concluir que a usucapiao judicial e
extrajudicial possui diferengas significativas, sendo que a via extrajudicial se mostra
mais adequada nos casos em que nao ha litigio e os requisitos legais estao
integralmente preenchidos. Constatou-se que, embora ambas as modalidades
possuam o mesmo fim, a regularizagao da propriedade, o procedimento administrativo
tende a ser mais eficiente quando se cumprem rigorosamente os requisitos formais
previstos em lei.

Em resposta ao problema proposto, evidencia-se que a modalidade
extrajudicial da usucapiao representa um avango significativo na efetividade da
regularizacao fundiaria, sobretudo pela celeridade e simplificacdo procedimental, mas
nao substitui a via judicial, que permanece indispensavel em hipoteses litigiosas ou
de maior complexidade.

Por fim, entende-se que a regularizagao fundiaria é essencial para a construgao
de uma sociedade mais justa, garantindo acesso a moradia digna, promovendo a
funcdo social da propriedade e assegurando direitos fundamentais previstos na

legislagao brasileira.
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