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RESUMO

A Regularizagdo Fundiaria Urbana visa a aplicagdo de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais com a finalidade de regularizar a situagdo dos
loteamentos irregulares existentes em areas urbanas, como regularizagcdo de
documentos e a titulagdo de seus ocupantes. Objetivou-se realizar um estudo
técnico ambiental do nucleo urbano que deu origem a Vila do distrito de Sdo Joao da
Figueira, localizado no interior do municipio de Durandé — MG, verificar a existéncia
de construcdes em Areas de Preservacdo Permanente — APP e subsidiar a
execucao da regularizagao fundiaria na modalidade de interesse social. O distrito de
Sao Joao da Figueira esta localizado no interior do municipio de Durandé —MG, na
regido mais central do municipio. Na area distrito observa-se a presencga de varios
recursos ambientais que vao desde corpos hidricos, diversos fragmentos florestais e
trechos de mata ciliar. Os passivos ambientais observados estéo ligados a utilizagéao
inadequada do solo e desenvolvimento do loteamento sem o devido planejamento e
respeito a legislagdo ambiental. Outro dano ambiental observado é a ocupagéo de
grande parte da APP do ribeirdo 2 e do ribeirdo Pouso Alegre nos trechos localizado
dentro da area urbana do distrito. A avaliacdo da infraestrutura do distrito de Sao
Jodo da Figueira permitiu observar a presenga de ruas calgadas, rede elétrica e
sistema de coleta de esgotamento sanitario em parte do distrito. Contudo, em visita
ao distrito, observou-se que o distrito cresceu de forma irregular, sem o devido
planejamento, logo suas vias e demais estruturas ndo observaram devidamente as
normas e legislacdo aplicavel. As condigdes observadas com as visitas de campo e
analise técnica das mesmas indicam a viabilidade de regularizagao do distrito desde
que adotadas as medidas técnicas necessarias.

PALAVRAS-CHAVE: regularizagao fundiaria; ocupagao do solo.
1. INTRODUGAO

A Regularizagdo Fundiaria Urbana visa a aplicacdo de medidas juridicas,

urbanisticas, ambientais e sociais com a finalidade de regularizar a situagado dos
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loteamentos irregulares existentes em areas urbanas, como regularizagdo de
documentos e a titulagdo de seus ocupantes.

A regularizagao fundiaria - Reurb é regida pela Lei Federal n°® 13.465/2017 e,
na esfera municipal, pela Lei Municipal n° 654/2017. No art. 9° da legislagcéo federal
“...abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
titulacado de seus ocupantes”, inclusive, na lei municipal, no art. 1°, em seu paragrafo
unico; ou seja, visa permitir que o poder publico possa regularizar a situagdo dos
iméveis em situagao irregular.

Em quase todas as cidades brasileiras é verificado a presenga de nucleos
urbanos informais. A habitagcdo em locais regularizados é de dificil acesso para uma
parte consideravel da populacado brasileira, dessa maneira essas pessoas acabam
sendo obrigadas a procurar habitagbes em areas locais sem condi¢gdes adequadas
para habitagdo, colocando em risco a saude da populagao (GALVAN, 2007).

O trabalho aqui desenvolvido tem por finalidade realizar um estudo técnico
ambiental do nucleo urbano que deu origem a Vila do distrito de Sdo Jodo da
Figueira, localizado no interior do municipio de Durandé — MG, verificar a existéncia
de construcdes em Areas de Preservacdo Permanente — APP e subsidiar a
execucgao da regularizagao fundiaria na modalidade de interesse social, conforme §
2° do art. 11 da Lei n® 13.465/2017 e art. 6° da Lei Municipal n® 654/2017, c/c. art. 64
(Reurb-S) da Lei n® 12.651/2012.

2. CARACTERIZAGAO DA AREA

2.1. LOCALIZACAO

O distrito de S&do Joao da Figueira esta localizado no interior do municipio de
Durandé —MG, na regido mais central do municipio, ver figura 01.

O municipio de Durandé esta localizagdo da Zona da Mata Mineira,
pertencendo a microrregido do Manhuacgu. As coordenadas de geograficas de um
ponto central ao distrito de Sdo Jodo da Figueira sdo Latitude 20° 7° 22,35” S e
Longitude 41° 47’ 46,50” O, Zona 23S, Datum WGS84, ver Figura 1.
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Figura 1: Localizacdo do Municipio deDurandé, Sede municipal e Sede d Distrito de Sé Jodo da
Figueira.
Elaborado em: 05/06/2021. Fonte da Imagem: Google Earth Pro.

O acesso ao distrito pode ser realizado por estrada sem pavimentagao.
Partindo da praca central da Cidade de Durandé- MG, percorre-se aproximadamente
13,7 km até a parte central do distrito de S&o Joao da Figueira, a Figura 2, apresenta
uma imagem geral com a tragado da estrada de ligagao.
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Flga 2: Tracado da estrada de acesso ao distrito de Sdo Jodo da Figueira.
Elaborado em: 05/06/2021. Fonte da Imagem: Google Earth Pro.

3. AVALIAGAO AMBIENTAL DA AREA



3.1. RECURSOS AMBIENTAIS E POTENCIALIDADES

Na area distrito observa-se a presenga de varios recursos ambientais que vao
desde corpos hidricos, diversos fragmentos florestais e trechos de mata ciliar.

Para efeitos de organizagdo, neste trabalho sera abordado somente os
trechos de corpos hidricos que cortam a area do distrito de Sao Joao da Figueira, o
que corresponde ao Ribeirdo Pouso Alegre e um ribeirdo que néo foi possivel
identificar o nome, identificado como Ribeirdo 2, que é um afluente de margem
esquerda do primeiro. Observa-se a presenca de um outro ribeirdo, ribeirdo 3,
afluente de margem direita do Ribeirdao Pouso Alegre, localizado a montante da area
do distrito. A Figura 3 apresenta trechos das linhas de cumeada ou o limite
topografico das bacias hidrograficas dos trés corpos hidricos citados na area do
distrito. A Figura 4 apresenta a localizagéo do distrito, apresentando as curvas de

nivel e corpos hidricos existentes na area.
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Figur 3: Limits das bacias hidrograficas do Ribeirdo Pouso Alegre e do ribeirdo , que cortam o a
parte urbana do distrito de Sao Joao da Figueira.
Data Imagem: 03/11/2019. Fonte Imagem: Google Earth Pro.

Os principais recursos ambientais observados sao a presenga de fragmentos
florestais e corregos, além da presenga de um campo de futebol dentro da area

urbanizada do distrito.
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Figura 4: Curvas de nivel na area do bairro e linhas de drenagem rincipais na area.
Data Imagem: 03/11/2019. Fonte Imagem: Google Earth Pro.

No entorno do distrito existem fragmentos florestais em bom estado de
conservagao, porém nao foi realizada avaliacdo quanto a presenca de animais
silvestres e espécies existentes no local, porém no item 3.2.7 deste trabalho foi
apresentado uma descricdo quanto a vegetacgao tipica da regido onde o distrito de
S&o Joao da Figueira esta inserido. Devido ao tamanho dos fragmentos florestais e a
presencga de diversas formacgdes vegetais na regido, espera-se que existam espécies
da fauna que transitam por essas areas. Na figura 11 é possivel visualizar diversos
fragmentos de mata existentes na area do distrito.

Outro ponto que deve ser tratado é a presenca de campo de futebol na area
central do distrito, ver Figura 5, as margens do ribeirdo 2, que deve receber
tratamento adequado como estrutura para lazer e pratica de esportes para

populagao local como também dos arredores.
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Presenca de Fragmento de Mata e Campo de Futebol

Legenda

@ Campo de Futebol

# Campo Futebol

(7 DEMARCACAO S.J. Figueira

@ DEMARCAGAQ $.J. Figueira
8 B Fragmento de Mata
M &+ Ribeiréo 2

s Ribeirao 3

GO gle Earth ', if/_l Ky | / : . : &» Ribeirdo Pouso Alegre

Figura 5: Recursos mintais existentes, destacando a presena de fragmentos de mata e do
campo de futebol existente no distrito.
Data Imagem: 03/11/2019. Fonte Imagem: Google Earth Pro.

3.2. PASSIVOS E FRAGILIDADES AMBIENTAIS

Os passivos ambientais observados estéo ligados a utilizagdo inadequada do
solo e desenvolvimento do loteamento sem o devido planejamento e respeito a
legislagdo ambiental.

O descarte inadequado de efluente doméstico que é realizado diretamente
nos corregos nas edificagdes instaladas em areas de preservagédo permanente -
APP referente a curso d’agua, ver Figura 6 que apresenta a ocupacao da APP e
destaca a tubulacdo de esgotamento sanitario para destinagdo de efluente
doméstico de uma edificagao, localizada préxima a primeira ponte sobre o ribeirdo 2,
quando este entra na area urbanizada. Nas edificagcdes localizadas mais afastadas
dos corpos hidricos este é langado em rede coletora e destinado ao ribeirdo 2. Nao
foi possivel identificar a presencga de sistema de tratamento coletivo ou individual no
local. A Figura 6 apresenta outros pontos de descarte irregular de efluente doméstico

em corpo hidrico.



Figura 6: Ocupacéao da APP do ribeirdo 2 e descarte inadequado de efluente doméstico no cérrego
préximo a uma das pontes existentes sobre o ribeirdo 2.
Data imagem: 14/06/2021.

Outro dano ambiental observado € a ocupacédo de grande parte da APP do
ribeirdo 2 e do ribeirdo Pouso Alegre nos trechos localizado dentro da area urbana
do distrito. Na Figura 7 € apresentado um mapa com a identificacdo das areas de
APP dos dois corpos hidricos mencionados. Fica claro a ocupacéo irregular dessas
areas. Observa-se que a APP do ribeirdo 2 possui maior area ocupada do que no
ribeirdo Pouso Alegre. As Figuras 8 e 9 apresentam fotografias destas areas

ocupadas.
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Figura 7: Pogo de agua e sistema de controle do nivel d’agua a esquerda.
Data Imagem: 03/11/2019. Fonte Imagem: Google Earth Pro.
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Figura 8: rea de APP Oupada de forma irregular.
Data das imagens: 14/06/2021

Figura '93 Area de APP.oc\upad‘a de forma irregular.
Data das imagens: 14/06/2021



3.3. RESTRICOES DE USO DA AREA

A avaliacdo da area do distrito permitiu identificar pontos de restricdo de uso
ligados a presenca de areas de preservacao permanente devido aos dois ribeirdes
existentes na area, Ribeirao Pouso Alegre, corpo hidrico principal da sub-bacia
hidrografica onde esta inserido do distrito, e o ribeirdo 2, afluente de margem
esquerda do primeiro.

O distrito encontra-se no trecho final da bacia hidrografica do Ribeirdo Pouso
Alegre, possuindo uma area de afunilamento de relevo logo apds ao local onde o
ribeirdo 2 despeja suas aguas no ribeirdo Pouso Alegre. Logo, a construgdo em area
de APP deve ser evitada por ser ilegal, por desrespeitar o as restricdes definidas no
Cadigo florestal — faixa de APP de 30 metros de largura de ambos os lados do corpo
hidrico, e por poder favorecer a ocorréncia de alagamentos de estruturas (ruas e
edificagées construidas ou que venham a ser construidas). A Figura 13 apresenta a
APP dos ribeirbes que cortam a area do distrito e o ponto de confluéncia destes, na
parte nordeste do distrito.

Foi observado, ainda, a execugdo de diversas construcbes e obras que
criaram taludes de terra. Deve-se avaliar a estabilidade destes para evitar danos as
estradas, como interdigdes de passagem de pessoas e veiculos, e, também, a
edificagcbes localizadas acima destas areas, conforme mostrado nas figuras 10 e 11.
Nas areas de construcdo de edificacbes, sugere-se a adocdo de técnicas de
engenharia, a fim de garantir a estabilizacdo dos taludes, como: i) como construgao
de muro de arrimo, ii) suavizagao da face do talude e adogédo de angulacéo correta
ou iii) plantio de vegetacédo para estabilizacdo do solo, se possivel. Nas estradas,
sugere-se a suavizagao das faces dos taludes com adogdo de angulacédo correta
para estabilizagdo do talude e plantio de vegetagao, i) mix de gramineas e
leguminosas (auxilia a na fixagdo do solo) ou ii) gramineas somente (por semeadura

ou em placas).



Figura 10: Vista de talude em acesso ao distrito. Localizagdo no acesso proximo ao ribeirdo 2.
Data das imagens: 14/06/2021

Figura 11: Talude localizagédo da arte central da cidade, préximo ao local de encontro entre os dois
Ribeirdo 2 e Ribeirdo Pouso Alegre.
Data das imagens: 14/06/2021.

4. INFRAESTRUTURA URBANA E SANEAMENTO BASICO
4.1. INFRAESTRUTURA URBANA

A avaliacdo da infraestrutura do distrito de Sdo Jodo da Figueira permitiu
observar a presenca de ruas calgcadas, rede elétrica e sistema de coleta de
esgotamento sanitario em parte do distrito.

Contudo, em visita ao distrito, observou-se que o distrito cresceu de forma
irregular, sem o devido planejamento, logo suas vias e demais estruturas nao
observaram devidamente as normas e legislagéo aplicavel.

As ruas do distrito possuem calgamento em sua maioria com bloquetes de
cimento, porém existem trechos sem pavimentacgéo e rede de drenagem de agua. As
figuras 12 e 13 apresentam 0s acessos ao municipio, a primeira, a estrada de
ligacao entre a cidade de Durandé ao distrito, e a segunda, saida proxima ribeirdo 2.
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Figura 12: Acesso ao distrito pela estrada sem pavimentagéo qJé"Iiga a sede do municipio
de Durandé — MG.
Data imagem.14/06/2021

Figura13: Acesso ao distrito proximo ao ribeirdo 2.
Data imagem.14/06/2021

Em visita ao bairro e avaliagdo de ruas e outras estruturas foi observado os
seguintes pontos:

e Presenca de diversos trechos de ruas sem calgamento, figura 14 (mapa
com a identificacdo dos trechos sem pavimentacéo;

oNas vias sem pavimentacdo e com declive que direcione o

escoamento superficial para o interior do distrito, sugere-se a

construgcéo de bacias de sedimentagao para evitar a deposigéo

destes nas vias publicas dentro do distrito. Estas podem feitas

com a instalagao de leiras de terra que direcionam a agua para

uma vala que ird armazenar os sedimentos. As leiras devem

possuir uma leve inclinacdo em relacdo ao eixo da via de

circulacdo, mas devendo tomar cuidado para que nao

comprometam a seguranga na circulagao de veiculos.



Existéncia de ruas sem presenca de calgadas, ver figura 21 e 22;

Esgotos descartados de forma inadequada, ver figura 12 e 13, nao

ligados a rede coletora de esgotos;

Verificar a situagcédo estrutural das pontes existentes com identificagcao
de capacidade de carga maxima suportada para garantir a seguranga

da estrutura e da populagao que faz uso destas.

Auséncia de rede de drenagem de agua pluvial;

Além de outros problemas.

Identificagao de Vias Sem Pavimentagao e Pontes

Identificacao de: vias sem pavimentacao e pontes;
Ribeiao Pouso Alegre e Ribeirao 2.
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Figura 14: Localizacdo das vias sem pavimentacéo e pontes existentes na area a ser regularizada.
Data Imagem: 03/11/2019. Fonte Imagem: Google Earth Pro.

4.2. SANEAMENTO BASICO

O saneamento basico no bairro apresenta problemas relacionados a coleta de
esgoto sanitario.. Nao foi verificado a existéncia de sistema de tratamento para a
agua distribuida a populagéo.

Nao foi observado a presenca de sistema de tratamento de efluente
doméstico, somente rede coletora de esgoto, que atende parte da populagéo, visto
que existem edificagdes que descartam o efluente doméstico diretamente nos

ribeirdes que cortam o municipio, como ja citado.



Ao longo da visita nao foi observado a presenca de sistema de drenagem de
agua pluvial, o que pode gerar danos as vias publicas e também as edificagdes.
A auséncia destes sistemas pode gerar diversos danos ambientais e sociais. A falta
de sistema de tratamento de esgotos, provoca a contaminagao da agua, reduzindo a
disponibilidade hidrica, e exposi¢ao da populagao a doengas de veiculagao hidrica.
A auséncia de sistema de drenagem favorece a formagéo de pontos de alagamento
nas vias publicas, o que pode gerar danos as estruturas urbanas e também a
propriedade privada, além possibilitar a exposicdo da populagdo ao contato com

agua contaminada e, por consequéncia, exposi¢cao a doengas de veiculagao hidrica.

4.3. SISTEMA DE ENERGIA E ILUMINAGAO PUBLICA

O distrito de Sdo Jodo da Figueira possui sistema de distribuicdo de energia,
rede elétrica e sistema de iluminagao publica instalada. Recomenda-se a verificagao
da conformidade destes com a legislagao e normas técnicas existentes.

Para o caso de existéncia de nao-conformidades, recomenda-se a consulta a
profissional habilitado para verificar as agdes a serem adotadas para correcao

destas.

4.4. IDENTIFICACAO DE AREAS DE RISCOS

4.4 1. Riscos de Inundagdes e/ou alagamentos

N&ao foi observado a presenga de rede de drenagem de agua pluvial nas ruas
do distrito. O sistema de drenagem de agua pluvial tem por finalidade destinar a o
escoamento superficial oriundo da precipitacdo de chuva para local adequado,
através de sistema de tubulagao enterrado sob as vias publicas.
Como néao foi observado a existéncia dessa estrutura, podem ser gerados
diversos impactos ambientais e sociais, como ja apresentados, como:
e Pontos de alagamento em vias publicas, nas areas mais baixas;
e Carreamento de sedimentos presentes nas vias publicas e estradas
sem pavimentagao para partes mais baixas;
e Deposicdo de sedimentos nas partes mais baixas da cidade,
provocando a o acumulo destes em vias publicas e/ou dentro das

residéncias e comércios localizados nas partes mais baixas da cidade.



e Assoreamento de corpos hidricos, que pode gerar dois impactos
ambientais principais:
o Comprometimento do ecossistema hidrico;
o Aumento do nivel d’agua em periodos de chuva, favorecendo a

ocorréncia de cheias e/ou inundacgoes.

A figura 15 apresenta a localizagdo das curvas de nivel entre 600 e 625
metros de altitude, identificando as areas com cota mais baixa e a existéncia de ruas
e edificacbes nestes locais. Observa-se claramente que os pontos mais baixos
coincidem com as areas de APP, que possuem parte de suas areas ocupadas por

edificagdes e vias publicas.

Regido de varzea e APP

Sohreposicéo das regides de varzea, APP e estruturas urbanas e edificagtes
Curvas de nivel delimitando a partes mais baixas: cotas de 600 a 625 metros. A%
Cursos d'agua: Ribeirdo Pouso Alegre e Ribeirdo 2

/ > ; : 2 (7 DEMARCAGAO S. J. Figueira
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Figura 15: Areas com cota mais baixa e presenca de ruas e edificacdes nestes locais.

Data Imagem: 03/11/2019. Fonte Imagem: Google Earth Pro.
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4.4.2. Movimentos de Massa

No distrito foram encontrados locais onde é possivel observar a existéncia de
risco de movimentagdes de massa, nestes locais recomenda-se a avaliagao por
profissional habilitado para verificar a situacdo de estabilidade dos taludes
existentes.

No talude em propriedade terreno da area urbanas recomenda-se a avaliagao

por profissional habilitado para verificagdo da estabilidade do talude e necessidade



de adocao de medidas de controle adequadas como muro de arrimo ou plantio de
vegetacao, de acordo com as caracteristicas do local.

Nos taludes de estradas sugere-se a utilizagdo de técnicas de bioengenharia
como plantio de vegetagcdo ou uso de biomantas ou geotéxtis associadas a
vegetacdo - desde que suficientes para estabilizar o talude ou, se necessario,
adocéao de técnicas de convencionais de engenharia como muros de contengao.
Vale ressaltar que para uma avaliagao definitiva deve-se realizar um levantamento
das caracteristicas do solo no local, para entender seu comportamento em situagao

de carga e entender melhor sua resisténcia.

5. CONCLUSAO

Com base nas informacdes obtidas foi possivel apresentar de forma clara a
situagdo ambiental do distrito, apresentando as interferéncias em areas de
preservacao permanente e outros fatores relevantes para a avaliagdo ambiental da
area.

As condigbes observadas com as visitas de campo e analise técnica das
mesmas indicam a viabilidade de regularizacdo do distrito desde que adotadas as
medidas técnicas necessarias como:

¢ |nstalacdo de rede drenagem de agua pluvial;

Instalacdo de sistema de tratamento de efluente doméstico — coletivo ou
individual, o que for mais vantajoso do ponto de vista técnico, ambiental e

de custos, desde que atendendo as exigéncias legais;

Preservacgao das areas de APP;
o ldentificando usos compativeis com a preservagao destas;
o Isolamento definitivo para preservar a area de usos nao permitidos pela

legislagao vigente;

Pavimentagao das vias urbanas que se encontram sem pavimentagao;
o Adocao de medidas paliativas até que se possa realizar o calgamento

das vias;

Avaliacdo do sistema de distribuicdo de energia elétrica com relagéo a
adequacgao as normas vigentes e, se necessario, ado¢gado de medidas
corretivas ou de adequacéo.

A adocdo destas agcdes mostra de forma clara que as condigbes ambientais



apresentaram melhora significativa. Ressalta-se que as acgbes propostas para
melhoria podem ser planejadas e executadas antes, durante ou apds o processo de
regularizagado conforme o § 3° do art.36, c/c art. 37 da Lei n® 13.465/2017 e § 3° do
art. 26, c/c inciso | do art.23 da Lei Municipal n°® 654/2017.

Assim, a regularizagao ira propiciar aos moradores da Vila do distrito de Sao
Jodo da Figueira o acesso adequado aos servigos prestados pela administragao
municipal do municipio de Durandé- MG, além de permitir a regularizagdo da

titularidade de seus imoveis.
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